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Anderungsjournal

Version Erlduterungen

V 1.0 vom 21.08.2001 Erstausgabe

V 1.1 vom 04.04.2006 Anderungen unbekannt.

V 1.2 vom 07.04.2009 Die Kompetenz zur Festlegung der Verzinsung des Anteilsscheinkapitals
wurde von der GV an den Vorstand delegiert.

V 4.0 vom 22.05.2023 Totalrevision

Form und Inhalt wurden an die Musterstatuten bzw. Empfehlungen des
Verbandes Wohnbaugenossenschaft Schweiz angepasst. Dabei wurden die
Statuten teilweise erweitert.

Die Bestimmungen der Version 3.0 wurden in empfohlener Formulierung des

Verbandes mit folgenden Ausnahmen Uberfuhrt:

e Ex. Art 5 Nachfolge ersatzlos gestrichen, da die Bestimmungen mit den
vom Verband empfohlenen Formulierungen in Art. 7 Mitgliedschaft und Art.
10 Tod vollstandig substituiert werden.

e Ex. Art. 8 Die Regelung wonach das Genossenschaftskapital auch aus
Geschenken und Legaten besteht gestrichen. Geschenke und Legate
sollen Uber die ordentliche Buchhaltung als Einkiinfte abgerechnet werden
und bei entsprechenden Gewinnen durch die GV primar den Reserven und
sekundér spezifischen Fonds zugewiesen werden.

e EXx. Art. 14 Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern ersatzlost
gestrichen, da die Bestimmungen mit den vom Verband empfohlenen
Formulierungen in Art. 9 Austritt vollstandig substituiert werde.

o Ex. Art. 14 die Frist zu Auszahlung von Anteilsscheinkapital von 3 Monaten
wurde gestrichen. Mit der vom Verband empfohlenen Formulierung in Art.
16 wird die Auszahlung grundsatzlich zum Austrittstermin fallig.

e EX. Art. 15 Die Bestimmung wonach Leistungen der 6ffentlichen Hand in
der Rechnung offen auszuweisen sind wurde gestrichen.

e Ex. Art 17 Die Kompetenz wonach die GV Uber die Festsetzung der
Beteiligung am Genossenschaftskapital bestimmt wurde gestrichen, weil
diese in den Empfehlungen des Verbandes nicht vorkommen.

e EXx. Art. 18 Die Anzeige der Generalversammlung im Publikationsorgan der
Gemeinde wurde gestrichen. Die Mitglieder werden mit einer Frist von 30
Tagen schriftlich informiert.

e EX. Art. 25 Die Verpflichtung des Revisors zur Teilnahme an der GV wurde
gestrichen.

e EX. Art. 26 Fir Unterschriftenregelung Empfehlung des Verbandes
Ubernommen. Zwingende Zeichnung durch Présidenten bzw.
Vizepréasident gestrichen.

e Ex. Art. 27 Absatz 2 zur Vermietung am freien Wohnungsmarkt gestrichen.

e Ex. Art. 33 Zircher Unterlander als zusatzliches Publikationsorgan
gestrichen.

¢ Reglement Wohnungsvergabe als Anhang 1 erganzt.
e Reglement fur den Rickstellungsfonds als Anhang 2 erganzt.

V 4.1 vom 28.05.2024 Art. 15 Vorbehalt nach Art 859 Abs. 3 OR eingefiigt.
(Befund Vorprifung Handelsregisteramt Kanton Zurich)

Reglement fir den Rickstellungsfonds als Anhang 2 aus Statuten ausgelagert
und in BSD-Richtlinie in der Kompetenz des Vorstandes Uberfiihrt.
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l. Name und Sitz

Art. 1 Name

Unter dem Namen «Baugenossenschaft Seniorenwohnraum Dielsdorf» (im folgenden
Genossenschaft genannt) besteht auf unbestimmte Dauer eine Genossenschaft im Sinne
von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz
Sitz und Gerichtsstand befinden sich in Dielsdorf.

Il Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

1 Zweck der Genossenschaft ist, ihren Mitgliedern preisguinstige und auf sie
zugeschnittene Seniorenwohnungen zu bauen und zu vermieten.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Wohnungen und Mehrfamilienhdusern, die den
zeitgemassen preisgunstigen und altersgerechten Wohnbedirfnissen
entsprechen.

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der
bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr
auf wirtschatftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kdnnen.

e) Beanspruchung von Foérderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen
Wohnraumfdrderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und
kommunalen Gesetzen.

f)  Verwaltung und Vermietung der Wohnungen erfolgen kostendeckend unter
Bildung der notwendigen Reserven.

3 Die Téatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

1 Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des
Vorstandes.
2 Der Vorstand sorgt auch dafiir, dass die Mieter*innen tber allféallige Auflagen

aufgrund staatlicher Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren
Einhaltung verpflichten.

3 Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt den Beitritt zur
Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der
Genossenschatft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft
gekindigt werden.
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Art. 5

Die Genossenschaft vermietet inre Wohnungen grundsatzlich zu den
Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie
auf Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen missen die Verzinsung
des Fremd- und des Eigenkapitals, branchenubliche Abschreibungen,
Ruckstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den
Subventionsbehdrden vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung
beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebéaude und der Umgebung,
die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie die
Kosten einer zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfihrung gedeckt
sein.

Die Mitglieder sind verpflichtet, selbst in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer
ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Genossenschaft zulassig. Die
Genossenschaft kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den
in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Grunden verweigern. Als wesentliche Nachteile
bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten insbesondere deren mehr
als einjahrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden
Mietverhaltnis sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen
konnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selbst
bewohnen werden.

Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft besonders
wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter Bertcksichtigung auch
kunftiger Bedurfnisse, behindertengerechtes Bauen, hochwertige Aussenraume,
kommunikative und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz
von Okologisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie beim Bau
und Betrieb.

Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten Unterhalt
passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der technischen
Mdglichkeiten und an die zeitgeméassen genossenschaftlichen Wohnbedirfnisse
an und sorgt damit fur die Werterhaltung der Gebaude. Dazu gehort auch die
regelmassige Prifung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der
Liegenschaften und ihrer Umgebung.

Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf ein
sozialvertragliches Vorgehen. Sie kindigt solche Vorhaben mindestens zwei Jahre
im Voraus an. und bietet den Betroffenen nach Moglichkeit ein Umsiedlungsobjekt
an. Bei der Vermietung der umgebauten Gebaude und von Ersatzneubauten sind
in erster Linie die bisherigen Mieter*innen zu bericksichtigen.
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Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundsticke, Hauser und Wohnungen

1 Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschatft sind grundsatzlich
unverkauflich.

2 Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversammlung mit
Zweidrittelmehrheit Gber einen Verkauf und dessen Modalitaten.

lll. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1 Mitglied der Genossenschaft kann jede handlungsfahige nattrliche oder juristische
Person werden, die mindestens einen Mitgliedschaftsanteil tber CHF 1'000.00
ubernimmt.

2 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

3 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen

Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgiiltig und braucht die
Ablehnung nicht zu begrinden.

4 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erforderlichen
Mitgliedschaftsanteil tiber mind. CHF 1'000.00.

5 Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erloschen der Mitgliedschaft

1 Die Mitgliedschatft erlischt bei natirrlichen Personen durch Austritt, Ausschluss
oder Tod.
2 Die Mitgliedschatft erlischt bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss

oder Auflésung.

3 Die Riuckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mitgliedschaft
richtet sich nach Art. 16 dieser Statuten.

Art. 9 Austritt

1 Ist das Mitglied Mieter*in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der
Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich erklart werden.

3 Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der
Austritt nicht mehr erklart werden.
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Art. 10 Tod

1 Stirbt ein Mitglied, das Mieter*in einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist,
kann der oder die im Haushalt lebende Ehe- bzw. Lebenspartner*in - soweit er
oder sie nicht bereits Mitglied der Genossenschatt ist - die Mitgliedschaft des oder
der Verstorbenen und gegebenenfalls dessen oder deren Mietvertrag
ubernehmen.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kdnnen mit Zustimmung des
Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag
abschliessen.

3 Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen
Bestimmungen.

Art. 11 Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschatft
ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden
Ausschlussgrinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer
Beschlisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie
vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der
Genossenschatft.

b) Missachtung der Pflicht, selbst in den gemieteten Wohnungen zu wohnen
und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehorende
Nebenraume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken benutzt werden.

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten tber die Untermiete.

e) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustandige
Organ einen Beschluss tiber Umbau oder Abbruch der betreffenden
Liegenschaft gefasst hat.

f)  Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungsgrundes,
insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie
anderer Verletzungen des Mietvertrages.

g) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer das
Mietverhaltnis gekindigt werden muss, sofern kein zumutbares
Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein solches abgelehnt
worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR
erfolgt.
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3 Der Beschluss uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch
eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Mdglichkeit der
Berufung an die Generalversammlung zu er6ffnen. Dem oder der
Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das
Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine
aufschiebende Wirkung, doch hat der oder die Ausgeschlossene das Recht, in der
Generalversammlung seine oder ihre Sicht selbst darzulegen oder darlegen zu
lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt
vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen
Bestimmungen.

Art. 12 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren
Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschatt sind, ist
ausgeschlossen.

Art. 13 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;
b) Den Statuten und den Beschlissen der Genossenschaftsorgane, sowie der
Hausordnung nachzuleben;
c) ein gutes Zusammenleben anzustreben;
d) Nach Maéglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in
genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken.

IV. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 14 Wohnungsanteile und Genossenschaftsanteile

1 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile (Mitgliedschafts- und Wohnungsanteile). Die
Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je CHF 1'000.00 und
mussen voll einbezahlt werden.

2 Mitglieder, die Wohnraume der Genossenschaft mieten, missen zusatzlich zum
Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Anteile (Wohnungsanteile)
ubernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vergabereglement (Anhang 1 zu
diesen Statuten), wobei der zu Ubernehmende Betrag nach den Anlagekosten der
Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvorschriften entsprechen sowie
fur die Finanzierung der Bauten ausreichen muss.
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3 Fur Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine (Wertpapiere)
ausgegeben. Das Mitglied erhéalt jedoch eine schriftliche Bestatigung tber die
Hohe seiner Beteiligung.

4 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschatft,
kénnen die fur diese Raumlichkeiten zu ibernehmenden Wohnungsanteile auf
diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis verteilt werden. Diese
Bestimmung gilt insbesondere fir Ehepaare und Partnerschaften.

Art. 15Verzinsung der Wohnungsanteile und Genossenschaftsanteile

Die Anteilscheine und das Anteilscheinkapital werden zu einem durch den Vorstand der
BSD jahrlich festzusetzenden Zinssatz verzinst. Dabei ist die Verzinsung auf maximal
6.0% p.a. beschrankt. Vorbehalten bleibt Art. 859, Abs. 3 OR.

Art. 16 Riickzahlung der Wohnungsanteile und Genossenschaftsanteile

1 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriche auf
Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzahlung der
von ihnen einbezahlten Genossenschafts- und Wohnungsanteile.

2 Kein Riuckzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaft- und Wohnungsanteilen,
die nach Art. 10 der Statuten vom oder von der Partner*in tibernommen werden.

3 In besonderen Féllen kann der Vorstand beschliessen, dass die
Genossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe,
zuriickbezahlt werden. Insbesondere, wenn der Betrag benétigt wird, um
Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossenschatft zu liberieren.

4 Die Genossenschatft ist berechtigt, die ihr gegeniuber dem ausscheidenden
Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den
Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 17 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen.
Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.
Art. 18 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

1 Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird
nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufgestellt,
dass die Vermdgens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt
werden kann. Sie enthalt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art.
957 ff. OR sowie die branchenublichen Grundsatze.

2 Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Prifung zu unterbreiten.

3 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Seite 6 von 13 V4.1 vom 28.05.2024



Baugenossenschaft Seniorenwohnraum Dielsdorf Statuten V4.1

Art. 19 Gewinnverwendung

1 Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird, dient in
erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von
Art. 860 Abs. 1 OR Uber die H6he der Einlage in den Reservefonds.

3 Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter
Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

4 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR
beschliessen, weitere Fonds zu dufnen und entsprechende Reglemente erlassen.

Art. 20 Entschadigung der Organe

1 Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle
Entschadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der
einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand selbst festgelegt wird.

2 Die Entschadigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich sinngeméass nach
Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisionsstelle, wird sie nach den
brancheniblichen Ansatzen entschadigt.

3 Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungsgeld.
4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.
5 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe ist in der Rechnung

auszuweisen.

6 Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und Kommissionen,
die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

V. Organisation
Organe

Art. 21 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammlung;
b) Der Vorstand;
c) Die Revisionsstelle.
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Generalversammlung (GV)

Art. 22 Befugnisse

1 Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung des oder der Prasidenten*in, der weiteren Mitglieder
des Vorstandes und der Revisionsstelle;

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die Verwendung
des Bilanzgewinnes;

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und der Revisionsstelle;

f) Erledigung von Rekursen;

g) Beschlussfassung tber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern und
Wohnungen und die EinrAumung von Baurechten;

h)  Beschlussfassung tUber den Kauf von Grundstiicken und/oder die Erstellung
von neuen Uberbauungen, deren Kosten 10 % des Buchwertes samtlicher
Liegenschaften (ohne Abschreibungen) Ubersteigen;

)] Beschlussfassung uber grossere Sanierungen und Wertvermehrende
Investitionen, sofern diese mit einer Erhéhung der Bruttomieten verbunden
sind;

)] Beschlussfassung tber Auflosung oder Fusion der Genossenschaft;

k)  Beschlussfassung tuber den Abbruch von Wohnhé&usern der Genossenschaft
und die Erstellung von Ersatzneubauten, sofern dies von den Mitgliedern,
welche in diesen Hausern wohnen, an einer Siedlungsversammliung
abgelehnt worden ist;

) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdrtcklich in der
Kompetenz des Vorstandes liegen;

m) Beschlussfassung Uber Antradge von Mitgliedern auf Traktandierung eines
Geschaftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung unterliegt (Art. 22 Abs. 2).

n) Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder
Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand
der Generalversammlung unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass Art. 22
Buchstaben m) missen bis Ende Februar vor der ordentlichen
Generalversammlung dem Vorstand schriftlich eingereicht werden.

3 Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur
Stellung von Antréagen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen
Ankundigung.

Art. 23 Einberufung und Leitung

1 Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Hélfte
des Kalenderjahres statt.
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2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine
vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle bzw. die
Liguidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt.
Besteht die Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung
von mindestens drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8
Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 30 Tage vor dem
Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei
Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen
Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden
der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung, Bericht der Revisionsstelle und
sofern vorhanden Antrage der Mitglieder beigelegt.

4 Die Generalversammlung wird vom oder von der Présidenten*in oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine*n
Tagesprasidenten*in wahlen.

Art. 24 Stimmrecht

1 Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme, gestitzt auf einen
Stimmrechtsausweis.

2 Juristische Personen kdnnen sich durch einen schriftlich Bevollméchtigten
vertreten lassen.

2 Paare gelten als ein Mitglied, es sei denn es bestehen fir jede Partei eine eigene
Mitgliedschaft mit separatem Anteilsschein.

3 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied vertreten
lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

4 Bei Beschlissen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die
Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 25 Beschlisse und Wahlen

1 Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen
worden ist.
2 Wabhlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden

die geheime Durchflihrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschllsse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im
zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen
werden nicht mitgezahlt.
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4 Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einraumung von Baurechten, fur
Statutenanderungen sowie fir Auflésung und Fusion der Genossenschatt ist die
Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

5 Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 Buchst. D) Fus G bleiben vorbehalten.

Art. 914 Ziff. 11 OR regelt die gleiche Frage.

6 Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom oder von

der Vorsitzenden und vom oder von der Protokollfiihrer*in zu unterzeichnen ist.

Vorstand

Art. 26 Wahl und Wahlbarkeit

1

Der Vorstand besteht aus drei bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus
Genossenschafter*innen bestehen. Der oder die Prasident*in wird von der
Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst.
Er ernennt eine*n Protokollfihrer*in, der oder die nicht dem Vorstand
anzugehdren braucht.

Ist die Gemeinde Dielsdorf an der Genossenschaft finanziell beteiligt, kann sie das
Recht wahrnehmen, einen Vertreter in den Vorstand abzuordnen.

Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder
wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewahlt und sind wieder
wéahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Alle Mitglieder des Vorstands sind verpflichtet, in den Ausstand zu treten, wenn
Geschafte behandelt werden, die ihre eigenen Interessen oder die Interessen von
ihnen nahestehenden natirlichen oder juristischen Personen berihren. Die
beschliessenden Vorstandsmitglieder verpflichten sich, das fragliche Geschaft
hochstens zu Drittbedingungen (Marktwert) abzuschliessen. In solchen Fallen ist
der Vertrag schriftlich abzuschliessen. Dieses Erfordernis gilt nicht fur Vertrage
des laufenden Geschafts, bei denen die Leistung der Gesellschaft den Wert von
CHF 1'000 nicht tbersteigt. Falls der gesamte Vorstand in den Ausstand treten
muss, ist fir das Geschatft ein Genehmigungsbeschluss von der
Generalversammlung einzuholen.

Art. 27 Aufgaben

1

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen
fur die Verwaltung und fir alle Geschéfte der Genossenschaft zustandig, die nicht
ausdrucklich einem anderen Organ vorbehalten sind.

Er erstellt fur jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der
Jahresrechnung (Art. 18) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der
Jahresbericht stellt den Geschéaftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle
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Lage der Genossenschaft dar und gibt die Prifungsbestatigung der
Revisionsstelle wieder.

3 Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung,
wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 28 Kompetenzdelegation

Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines
oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschusse), an stéandige oder ad hoc Kommissionen
und/oder an eine oder mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der
Genossenschatft zu sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissionsmitglieder missen nicht
Mitglied der Genossenschaft sein.

Art. 29 Vorstandssitzungen

1 Vorstandssitzungen werden vom oder von der Prasidenten*in einberufen, so oft
dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die
Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig.
Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei
Stimmengleichheit entscheidet der oder die Vorsitzende mit Stichentscheid.

3 Sofern kein Vorstandsmitglied die mundliche Beratung verlangt und die Mehrheit
der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche
Zirkulationsbeschliisse als giiltige Vorstandsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der
nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu
fuhren. Das Protokoll ist vom oder von der Vorsitzenden und vom oder von der
Protokollfiihrer*in zu unterzeichnen.

Revisionsstelle

Art. 30 Wahl und Konstituierung

1 Die Revision der Jahresrechnung muss durch eine zugelassenen
Revisionsunternehmung nach Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG und Art
727¢ OR) bzw. einem Revisionsexperten durchgefiihrt werden. Die Revisionsstelle
wird im Handelsregister eingetragen.

2 Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung flir eine Amtssauer von
zwei Jahren gewabhlt.
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Art. 31 Aufgaben

1

6.

Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den
gesetzlichen Bestimmungen.

Die Revisionsstelle fiihrt eine eingeschrankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch.
Die Jahresrechnung ist dabei gemass den Art. 907 f OR zu prufen, insbesondere
ob:

a) die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung Ubereinstimmen,;

b) die Buchhaltung ordnungsgemass geflihrt ist;

c) beider Darstellung der Vermogenslage und des Geschaftsergebnisses die
gesetzlichen und weiteren geltenden Bewertungsgrundsatze sowie die
Vorschriften der Statuten eingehalten sind;

d) die Geschaftsfuhrung den Aufgaben entsprechend organisiert und die
Voraussetzungen fur eine gesetzes- und statutenkonforme Geschaftsfiihrung
gegeben sind.

Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschaftsberichtes einen
schriftlichen Bericht Gber das Ergebnis der Prifung vor. Sie empfiehlt der
Generalversammlung die Abnahme, mit oder ohne Einschrankung, oder die
Ruckweisung der Jahresrechnung. Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist
verpflichtet, an der ordentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die
gesamte Geschafts- und Rechnungsfiihrung zu gewahren. Es sind ihr alle
gewilnschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelmassigkeit
dem Vorstand mitzuteilen.

Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschéftsgeheimnisse der
Genossenschaft. Ihr und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von den
Wahrnehmungen, die sie bei der Ausfiihrung ihres Auftrages gemacht haben,
einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.

Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 32 Liquidation

1

Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann
jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

Der Auflosungsbeschluss erfordert die Dreiviertelmehrheit der abgegebenen
Stimmen.

Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten
durch, falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidator*innen
beauftragt.
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Art. 33Liquidationsliberschuss

Das Genossenschaftsvermogen, das nach Tilgung aller Schulden und Riuckzahlung
samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird der Gemeinde Dielsdorf
zur Forderung von altersspezifischem Wohnungsbau zugewiesen.

Art. 34 Fusion

1 Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch
Fusion mit einem anderen gemeinnttzigen Wohnbautrager beschliessen.

2 Der Auflosungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen
Stimmen.
3 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch

vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.
Bekanntmachungen

Art. 35 Mitteilungen und Publikationsorgan

1 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen
und Einberufungen erfolgen schriftlich, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas
anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschatt ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Art. 36 Inkrafttreten

Die vorstehenden Statuten sind an der Generalversammlung vom 28. Mai 2024
angenommen worden.

Der Prasident: Die Finanzvorstand:

Ruben Schmid Walter Hohl
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Reglement tiber die Wohnungsvergabe (Anlage 1 zu den Statuten)

1 Kriterien zur Wohnungsvergabe

Mietinteressent:innen mussen fur einen Zuschlag fur einen Mietvertrag folgende
Kriterien erfillen:

1. Mitglied der Baugenossenschaft Seniorenwohnraum Dielsdorf sein;

2. das 55. Altersjahr erreicht haben oder als Person Leistungen der
Invalidenversicherung nach Bundesrecht beziehen und auf
behindertengerechtes Bauen angewiesen sein (bei Mehrpersonenhaushalten
mindestens eine Partei);

3. sich fir einen Platz in der Nachfolgeplanung beworben haben;
4. Wohnungsanteile gemass Ziffer 2 gezeichnet haben.

2 Wohnungsanteile

Gemass Art. 14, Absatz 2 der Statuten missen Mitglieder, die Wohnraume
mieten, zusatzlich sogenannte Wohnungsanteile wie folgt zeichnen:

CHF 5'000 fur eine 2%-Zimmerwohnung (Total Anteilsscheine mind. CHF 6'000)
CHF 7'000 fur eine 3%-Zimmerwohnung (Total Anteilsscheine mind. CHF 8'000)
CHF 9'000 fur eine 4%-Zimmerwohnung (Total Anteilsscheine mind. CHF 10'000)

3 Warteliste

Die BSD fuhrt eine Nachfolgeplanung mit Mietinteressent:innen (Warteliste),
welche die Kriterien gemass Ziffer 1 erfillen. In der Nachfolgeplanung werden die
Art der gewlinschten Wohnung, sowie der gewiinschte zeitlichen Umzugshorizont
festgehalten.

4 Vergabeprozedere

1. Sobald eine Wohnung frei wird, offeriert die Verwaltung das Objekt allen
Mietinteressent:innen auf der Warteliste schriftlich;

2. Die angeschriebenen Mietinteressent:.innen haben nun 14 Tage Zeit eine
verbindliche, schriftliche Anmeldung fiir einen Mietvertrag fir das Mietobjekt
einzureichen,;

3. Bei mehreren Anmeldungen entscheidet der Vorstand zumindest in einem
Dreiergremium unter Berilicksichtigung der Beurteilungskriterien in Ziffer 5
abschliessend Uber die Vergabe. Der Vergabeentscheid muss einstimmig sein.
Ist dies nicht der Fall entscheidet das Los unter den vom Vorstand fur die
Vergabe nominierten Parteien.
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5 Beurteilungskriterien fur den Vergabeentscheid

Die Beurteilungskriterien sind nach ihrem Gewicht sortiert (grosstes Gewicht
zuerst). Der Vorstand ist bemiht, die aus der Beurteilung am besten passende
Bewerber:in auszuwéhlen:

1. bereits Mieter einer kleineren oder grosseren Wohnung der BSD;
2. Einwohner*in (Steuerzahler*in) von Dielsdorf;

3. auswartige Burger*in von Dielsdorf;
4

. Die BSD verzichtet grundsatzlich auf Belegungsvorgaben, trotzdem sollen bei
der Vergabe der 3% und 4% Zimmerwohnungen in erster Linie Paare bzw.
Mehrpersonenhaushalte bericksichtigt werden;

5. Weitere Sozial- und Gesellschaftspolitische Aspekte, sowie besondere
personliche Umstande (zB Verlust bisheriger Wohnsitz).

Der Vorstand kann beim Vergabeentscheid zusatzlich die Dauer der Mitgliedschaft
bzw. die Verweildauer auf der Warteliste beriicksichtigen.
6 Inkrafttreten

Das vorliegende Reglement wurde von der Generalversammlung vom

22. Mai 2023 genehmigt und tritt auf den 1. Juni 2023 in Kraft. Es ersetzt alle
friheren Regelungen, insbesondere das Dokument «Kriterien fur
Wohnungsvermietungen» vom 22. Januar 2002 und das «Reglement tber die
Wohnungsvergabe der BSD» vom 10. Marz 2016.

Der Prasident: Die Finanzvorstand:

Ruben Schmid Walter Hohl
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